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INLEDNING

Detaljplanen syftar till att forandra markanvandningen till bostader
Planens syfte inom fastigheten Vangsta 1:5 vilket i forlangningen syftar till att
mojliggora uppférandet av ett enbostadshus.

Fastigheten Vangsta 1:5 ar i dagslaget planlagd fér smaindustri, men
Bakgrund har aldrig nyttjats for tilltankt &ndamal vilket indikerar att
gynnsamma forutsattningar for industriverksamhet saknas. Ar 2022
fick fastighetsagaren positivt planbesked for att inom ramen av en
detaljplaneprocess prova fastighetens lamplighet for bostader.

Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningens samlade bedémning ar

Kommunens att fastighetens lokalisering, i anknytning till befintlig bebyggelse
v . och kollektivtrafikhallplats, lampar sig val for bostadsandamal.
bedomnlng Utvecklingen innebadr att en outnyttjad industrifastighet kan nyttjas

for bostadsandamal vilket ar positivt.

Planférslaget bedéms inte medféra en sddan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § MB. Detaljplanen bedoms
sakna ett storre allmant intresse och kan hanteras med
standardforfarande enligt PBL (2010:900).

Planprocessen

Planforfarande Detaljplanearbetet sker med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Tidplan Nedanstdende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att

forandras efter hand.

Beslut om planbesked 19 jun 2022
Samrad 10 nov 2025 - 30 nov 2025
Granskning 24 mar - 12 apr 2026
Beslut om antagande PLEX-utskott 19 aug 2026

Beslut om antagande KS 25 aug 2026
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Plandata

Lagesbestamning Planomradet ligger pa landsbygden i Hjdlsta by, cirka 17 kilometer
nordost om centrala Enkoping.

7

: /yg 2024 med planomradet markerat med vit-streckad linje.

Areal Planomradet har en sammanlagd areal pa cirka 2443 kvm.
Markéago- Planomradet omfattas av den privata fastigheten Vangsta 1:5 pa
férhallanden vilken dven den del av Hjdlstavdagens vagomrade ar lokaliserat.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan Kommunens dversiktsplan (OP), Oversiktsplan 2040 ar generellt
positiv till bebyggelseutveckling pa landsbygden nar ny bebyggelse
koncentreras till befintlig bebyggelse, byar och kollektivtrafikstrak.
Utvecklingen ska ske i samklang med landsbygdens vdarden genom
varsam komplettering utifran platsen forutsattningar. Detta innebar
att befintliga miljoer ska varnas och gestaltningen av ny bebyggelse
ska anpassas efter omradets bebyggelsekaraktar.
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Figur 2: Utsnitt fran planmosaiken som med befintlig byggnadsplan och det aktuella
planomradet markerat med bla-streckad linje.

Géllande detaljplan for planomradet ar Byggnadsplan 54 for Hjalsta
kyrkbyfran 1983. Markanvdandningen inom fastigheten Vangsta 1:5
ar Smaindustri(Jm) vilket avser icke-storande industriverksamheter,
och Omrdde for e/ (el), som ar ett specialomrade avsett for en
tidigare luftledning. Aktuellt planomrade omfattar dven en liten del
av Hjalstavagen som éar planlagd som Vdgmark. Ut mot Hjdlstavdagen
finns ett utfartsforbud.

Bebyggelse far uppforas till en byggnadshodjd om 6 meter, och
placeringen regleras indirekt genom prickmark inom vilken
bebyggelse inte far uppforas. | yttre delen av prickmarksomradet i
sydost, finns aven ett Skyddsbalte (pl). Bestammelsen innebar att
omradet ska anordnas som ett planterat skyddsomrade, och inte far
nyttjas for parkering eller upplag.

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra en sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3 § MB. En
miljobeddomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har
darfor inte upprattats enligt kraven i 5 kap. 18 § PBL. Detta har aven
studerats i en undersékning om betydande miljépaverkan som
genomfdrs inom ramen for detaljplaneprocessen.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Naturreservat
Hjalstaviken

Riksintressen

Riksintresse naturvéard

Natura 2000

Feltolkningar av gréanser

Hjalstaviken ar en grund slattsjo som tillsammans med det
omkringliggande landskapet ar ett naturreservat med flera natur-
och kulturvarden. Sjon dr en hacknings- och rastplats av stor
betydelse for fagellivet, och det omkringliggande landskapet har en
hog variationsrikedom bestaende av ddellévskog, hagar och
torrangar. Runt sjon finns en vandringsled och i sddra delen star ett
fageltorn. | 6stra delen av reservatet finns en 30 meter hog
forkastningsbrant som fran Kvarnberget erbjuder en god utkiksplats
over omgivningen.

Naturreservatets prioriterade bevarandevarden ar huvudsakligen
knutna till fagellivet, naturbetesmarkerna och de ddellévrika
miljoerna. Sjon ar lokaliserad drygt en kilometer séderut men
reservatsgransen angransar den sddra planomradesgransen.

Hjalstaviken utgor dven ett riksintresseomrade for naturvard enligt 3
kap. 6 § MB, vilket innebar att omradet ur ett nationellt perspektiv
belyser naturens mangfald och utveckling. Riksintresseomradet
overlappar delvis planomradet i sydostra hornet (figur 3).

Vidare ar Hjalstaviken ett natura-2000 omrade enligt 3 kap. 6 § MB,
vilket genom natura 2000-bestammelserna dven innebar att det ar
ett riksintresse enligt 4 kap. 8 § MB. Natura 2000-omradet 6verlappar
delvis planomradet langs den sédra planomradesgransen.

Avgransningarna for natura 2000-omradet och riksintresseomradet
for naturvard antas vara feltolkade vilket medfor att omradena delvis
overlappar mindre delar av den mer noggrant inmdtta fastigheten
Vdngsta 1:5, tillika planomradet. Avgransningarna antas snarare vara
tankta att sammanfalla med naturreservatet som gar dikt an
fastighetsgransen. Detta kan framfor allt urskiljas pa fastigheten
Vangsta 5:3 dar avgransningen fér bade natura 2000-omradet och
naturreservatet anpassats efter fastigheten (figur 3).
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& Riksintresse naturvard Natura2000 Figur 3: Avgrénsning for Hjélstavikens
Riksintresse naturvard naturreservat som aven utgor natura 2000-
omrade, och riksintresse for naturvard,

planomradet markerat i [jusblatt.

7] Naturreservat

O Fastigheter och samfalligheter

Aven en storre dverblick av omrddenas avgransning indikerar att
fastigheterna séder om Hjalstavagen inte avses inkluderas i varken
natura 2000-omradet eller riksintresseomradet for naturvard.

Malaren med 6ar och strandomraden utgor ett riksintresseomrade
for turism och friluftsliv enligt 4 kap. 2 § MB. Planomradet ligger i sin
helhet inom riksintresseomradet, och enligt 4 kap. 2 § MB far
exploatering eller andra ingrepp komma till stdnd endast om det
inte orsakar pataglig skada pa omradets natur- och kulturvarden.

Planomrddet ligger inom Forsvarsmaktens paverkansomraden for
vaderradar, stoppomrdade for hoga objekt, samt MSA-omrade.
Ovanstaende paverkansomraden avser paverkan fran héga, 45
meter, objekt eller byggnader, vilket avser 45 meter utanfor
sammanhallen bebyggelse likt Hjdlsta By.

Planomrdadet ar i sin helhet lokaliserat inom paverkansomradet for
transmissionsnatet pa grund av kraftledningarna som l6per forbi
Hjalsta by. Cirka 120 - 190 meter sdder om planomradet gar en 220
kV-ledning, och cirka 250 — 270 meter norrut I6per ytterligare en 220
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kV-ledning samt tva 400 kV-ledningar. Transmissionsnatet ar ett
riksintresse for Forsvarsmaktens civila anlaggningar enligt 3 kap.9 §
MB, och avgransas av kraftledningarnas ledningsgata. Inom
paverkansomradet far atgarder som patagligt forsvarar atkomsten
eller nyttjandet av anldggningarna inte komma till stand. Med detta
avses atgarder som begransar eller omaojliggor att anlaggningarna
finns kvar eller kan nyttjas pa ett vis som ar forenligt med
bestammelser om elsdkerhet eller god dverforsel av el.

Marken inom planomradet utgdrs av en grasyta, samt en grusad
gardsplan. Marken sluttar svagt mot séder men ar i ovrigt
forhallandevis platt. Mellan vagen och tomten finns ett dike, och mot
soder breder sig ett 6ppet jordbrukslandskap ut sig. Norra sidan av
vagen kantas vdagen av smahusbebyggelse placerad i utkanten av en
skogbekladd hojdrygg.

Figur 4: Flygfoto fran 2024 som visar planomradet och dess omkringliggande
forhallanden.

Marken inom planomradet utgors av postglacial lera, illustrerat med
gulti bilden nedan.
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Figur 5: Jordarter inom och i anslutning till planomradet markerat md bla-streckad
linje.

Det finns ingen information om kanda markfororeningar inom eller i
anslutning till planomradet. Marken inom planomradet utgors av en
klippt ang som tidigare, for cirka 40 ar sedan, nyttjats som
jordbruksmark tills befintlig byggnadsplan méjliggjorde
smaindustriandamal. Nagon industriverksamhet har aldrig
forekommit pa platsen.

Pa fastigheten Vangsta 4:2 tvarsover Hjdlstavdagen finns forutom ett
bostadshus, dven ett oklassificerat Mifo-objekt med primar bransch
verkstadsindustri utan halogenerade |6sningsmedel, vilket innebar
att verksamheten potentiellt kan ge upphov till fororeningar. Risken
for att verksamheten paverkar lampligheten fér bostader inom
planomradet bedémds som liten, och utifran nuvarande kdnnedom
om markens historiska anvandning gor Avdelningen for strategisk
planering bedémningen att marken inom planomradet ar lamplig
for bostadsandamal.

Utifran SGl:s kartunderlag for ras och skred kan ingen ras- eller
skredrisk identifierats inom planomradet.

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.

9 (24)
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| det nordostra hornet av planomradet, cirka 6,5 meter fran
Hjalstavdagen finns en transformatorstation, i 6vrigt ar planomradet
obebyggt. | omgivningen finns daremot ett tiotal bostadsfastigheter
varav majoriteten ar lokaliserade norr om vagen. Tre av fastigheterna
ligger soder om vdgen. Bebyggelsen i omradet dr smaskalig och
utgors framst av friliggande enbostadshus med tillhérande
komplementbyggnader i varierande storlek. Bostadshusen har sadel-
eller mansardtak samt trapanel i olika farger, fler av husen har dven
inredd vind. Bebyggelsens gemensamma egenskaper skapar
tillsammans med det omkringliggande landskapet en platsspecifik
karaktar for Hjalsta by. For att bibehalla denna karaktar behover
planering och reglering av ny bebyggelse beakta befintlig
bebyggelse i omradet.

Figur 6-10: Bostadsbebyggelse i Hjdlsta by.
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Friytor

Lek och rekreation Fastigheten Vangsta 1:5 star i privat dgo och planomradet saknar
darmed offentliga lek- eller rekreationsytor.

Gator och trafik

Hjalstavagen Fastigheten Vangsta 1:5 angors fran Oster via en enskild grusvdg
vilken i sin tur ansluter till Hjalstavagen som ar en allman vag med
Trafikverket som vaghallare. Tillhérande vagdike ar en del av
vagomradet och ligger langs med den norra fastighetsgransen inom
planomradet. Trafiken pa Hjalstavagen ar mattlig, enligt en
trafikmatning fran 2021 har vagen en drsdygnstrafik pa 847 fordon.
Hastighetsbegransning vid planomradet ar 50 km/h. Hjalstavagen ar
aven ett kollektivtrafikstrak. Narmsta busshallplats ar Hjalsta kyrkby
cirka 200 meter vaster om planomradet. Hallplatsen trafikeras av
buss 895 mellan Balsta och Orsundsbro.

Tillstandspliktig zon Av trafiksakerhetsskal har statliga vagar en tillstandspliktig zon inom
vilken byggnader eller andra byggnadsverk inte far uppféras utan
tillstdnd fran Lansstyrelsen, alternativt efter att frdgan hanteras inom
ramen for en detaljplaneprocess. Den tillstandspliktiga zonen ar 12
meter fran vdgomradet pa bada sidor.

Storningar

Trafikbuller Oversiktliga berdkningar av vagtrafikbuller fran Hjilstavagen, enligt
metod 1 i Boverkets broschyr Hur mycket bullrar vdgen? indikerar
att bullernivan ar cirka 55 dbA och 50 dbA, 10 respektive 35 meter
fran mitten av vagen. Berdkningen baseras pa arsdygnstrafik,
hastighetsbegransning och avstandet till vagens mitt.

Kraftledningar & Kraftledningarna i anslutning till Hjalsta by innebar att planomradet
magnetfalt ligger inom Svenska kraftnats samradszon for bland annat
detaljplaner. Strommen i ledningarna ger upphov till
elektromagnetiska falt och i kommunens 6versiktsplan framgar att
detta skall beaktas upp till 110 meter fran en 400 kV ledning, och 60
meter fran en 220 kV ledning. Den sodra kraftledningen ligger pa ett
avstand om cirka 120 meter fran fastigheten, och bedéms inte
medfdra en paverkan pa planomradet.

For kraftledningarna norr om Hjdlsta by har kommunen begart en
berdakning av magnetfaltsstyrkan. Berakningen visar att den
genomsnittliga magnetfaltsstyrkan vid normaldrift ligger under 0,1
MT i anslutning till fasigheten Vangsta 1:5. Utifran detta bedoms
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magnetfdlt fran kraftledningar inte utgora ett hinder for
planldaggning av bostader inom planomradet.
Maximalt magnetfalt fran ledaruppsittningen
: : e : .
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Figur 11: Grafen redovisar den férvdntade genomsnittliga magnetfaltsstyrkan vid
normal drift. Kryssen visar vardera faslina, dér réd, grén och bld, avser fas 1, 2 och 3.
Berdkningen har genomférts av Svenska kraftnat.

Landskapets topografiska forutsattningar och naturliga rinnvagar
medfor att vatten fran ndromradet inte rinner in och ansamlas inom
planomradet. Vidare ar planomradet lokaliserat pa en hojd i
forhdllande till omgivande landskap vilket innebar att vatten som
uppstar inom fastigheten naturligt avrinner ut.

Teknisk forsorjning

Vatten, aviopp

Dagvatten

Planomrddet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricks-
och spillvatten. Fastigheten Vangsta 1:5 saknar i dagslaget
anslutningspunkt till det kommunala dricks- och spillvattennatet.

Planomradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten. Dagvatten fran planomradet infiltreras i dagslaget pa
grasmattan inom fastigheten Vangsta 1:5.

Langs utsidan av den 6stra fastighetsgrdansen finns en befintlig
dagvattenledning.
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El Fastigheten Vangsta 1:5 saknar i dagslaget en anslutningspunkt for
el.
Avfall Fastigheten Vangsta 1:5 saknar befintlig avfallshantering. For

omkringliggande fastigheter sker sophdmtning fran egna karl.
Narmaste atervinningsstation ligger i Orsundsbro.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Bostader Planférslaget innebadr att fastigheten Vangsta 1:5 omvandlas till en
bostadsfastighet, inom vilken mojliggors for ett friliggande
enbostadshus med tillhérande komplementbyggnader. Vidare
foreslas flera egenskapsbestammelser for att reglera bebyggelsens
utformning och omfattning efter karaktar och skala pa
omkringliggande bebyggelse. Detta for att i forlangningen bevara
och vdrna den befintliga karaktéren i Hjdlsta by samt omgivande
landskapsbild. Huvudbyggnaden foreslds uppféras fristdende med
en hogsta nockhojd om 7 meter. Huvudbyggnadens byggnadsarea
och takutformning regleras olika beroende pa dess nockhojd.

Huvudbyggnad med nockhdjd under 5,5 meter ska uppféras med

Byggnadsarea & sadeltak och en byggnadsarea pa max 150 kvm, medan

takutformning huvudbyggnad med nockhdjd dver 5,5 meter ska uppféras med
mansardtak och en byggnadsarea pa max 105 kvm. Detta mojliggor
dels ett lagre bostadshus med eller utan vind, dels for ett hogre
bostadshus med generdsare bostadsyta och hojd men med
mansardtak. Foreslagen regleringen beddms anpassa
huvudbyggnadens volym och takutformning utifrdn omradets skala
och karaktar samtidigt som viss flexibilitet medges. Vidare foreslas
att en huvudbyggnad med sadeltak ska utformas med en takvinkel
mellan 25 och 33 grader. Branta sadeltak eller platta tak ar generellt
frammande inslag i landsbygdsmiljoer, och férekommer heller inte i
Hjalsta by.

8.0 8.0
Figur 12: Exempelillustrationer som visar mdjliga utformningar for

huvudbyggnaden i sektion.
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Fastighetsstorlek En bestdmmelse om minsta fastighetsstorlek féreslas for att
sakerstalla att fastigheten inte kan styckas eller klyvas. Detta for att i
forlangningen omajliggora fler an en huvudbyggnad inom
planomradet.

Teknisk anldggning For att sakerstdlla underhall och drift av befintlig elndtstation
foreslas ett omrade i norddstra hérnet av planomradet planlaggas
med anvandningen E,- Transformatorstation. Omradets placering
innebdr att ndtstationen kan nas obehindrat fran 6st, varfor
anvandningsomradets storlek ar mindre at vast och syd. Befintligt
specialomrade for el i gdllande Byggnadsplan 54f6reslas utga
eftersom det inte langre fyller ndgon funktion.

Prickmark Bebyggelsens placering regleras med prickmark i plankartan inom
vilken bebyggelse inte far uppforas. Ett prickmarksomrade foreslas
inom Hjalstavagens tillstandspliktiga zon vilket avser ett omrade pa
12 meter fran vagen. For att undvika brannbara byggnadsdelar intill,
och storningar fran, elnatstationen ar ett omrade pa 10 meter
runtom stationen prickat. | soder féreslas att prickmarksomradet
anpassas efter grannfastigheten Vangsta 1:3, vilket innebar att
omradet forskjuts soderut i jamforelse med befintliga forhallanden.
Mot vaster och ster foreslas ett generellt hdnsynsavstand pa 4,5
meter mot grannfastigheterna.

Figur 13: Redovisar foreslagen prickmark i férhallande till Hjdlstavdgen,
transformatorstation och grannfastigheten Vangsta 1.3.
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Komplementbyggnad Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader ar
90 kvm. Dessa forslas fa uppforas med en hdgsta nockhojd pa 4,3
meter, samt en minsta takvinkel pa 17 grader. Regleringen bedéms
bevara omradets karaktar och smaskalighet samtidigt som tillrackligt
utrymme medges for att inrymma forrad, garage och pannrum.

Friytor

Lek och rekreation Foreslagen byggratt bedéms lamna tillracklig friyta for tradgard och
uteplats som kan nyttjas av boende for lek eller annan rekreation.
For att uppna basta ljud- och solljusférhallanden bér en eventuell
uteplats forlaggas pa sddra sidan av fastigheten.

Gator och trafik

Hjdlstavagen Hjalstavagens vagslant och dike som ligger inom planomradet
foreslas att planldggas som allménplats VAG for att bekrifta
nuvarande markanvandning. | ovrigt medfor detta varken praktiska
eller juridiska forandringar vilket innebar att Trafikverket fortsatt ar
vdghallare for Hjalstavagen med tillhérande vagomrade. Befintligt
utfartsforbud i Byggnadsplan 54 6verfors till aktuellt planforslag.

Parkering & utfarter Planférslaget medfér inga nya gator eller utfarter. Fastigheten
foreslas fortsatt angoras fran befintlig anslutning i ster. Parkering
kan anordnas pa fastigheten, antingen pa gardsplanen eller i en
komplementbyggnad.

Storningar

Trafikbuller Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid

nybyggnation av bostader:

e  30dB(A) ekvivalentniva inomhus.

e  45dB(A) maximalniva inomhus nattetid (far dverskridas med 10 dB(A) fem
ganger per natt).

e 60 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad).

e 65 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad) fér en bostad om hogst 35
kvadratmeter. 50 dB(A) ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad.

e 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad (far éverskridas med
10 dB(A) fem ganger i timmen mellan 06.00-22.00)
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Utifran Oversiktliga berdkningar av vagtrafikbuller uppskattas
bullernivan till cirka 55 dBA och 50 dbA, 10 respektive 35 meter fran
mitten av Hjalstavagen. P4 grund av Trafikverkets tillstandspliktiga
zon ar plankartan forsedd med prickmark 12 meter frdn vagen. Detta
innebar att bebyggelse inte far placeras inom omraden som
uppskattas 6verskrida riktvardet for buller vid fasad. Vidare medfor
fastighetensstorleken att det finns goda férutsattningar for att
anordna uteplats pa den sédra sidan av planomradet dar
bullernivderna ar under 50 dbA.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Avfall

Planférslaget maojliggor for en ny bostad till vilket kommunalt vatten
och avlopp kan anslutas.

Avfallshanteringen ska folja Enkdping kommuns
renhadllningsordning och de rekommendationer som finns i Avfall
Sveriges Handbok for aviallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av
avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation. Avfallshanteringen ska
aven folja kommunens riktlinjer for kallsortering.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Gransbeteckningar
Planomradesgrans Planomradesgransen anger omfattningen av detaljplanens
— - geografiska omrade.
Anvéndningsgrans Anvandningsgransen avgrdnsar detaljplanens
—_——-— anvandningsomraden.
Egenskapsgrins Egenskapsgransen avgransar detaljplanens egenskapsomraden.

Anvandning av mark och vatten

Allman plats
VAG Anvandningsbestammelsen VAG syftar till att korrigera
planforhallandena efter faktisk markanvandning.
Kvartersmark
Anvandningsbestimmelsen B-Bostider syftar till att mojliggora
bostader pa fastigheten i enlighet med detaljplanens syfte.
Anvandningsbestammelsen E,- 7ransformatorstation syftar till att

sakra atkomst till befintlig teknisk anlaggning.
Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttiande

Bestammelsen Marken far inte forses med byggnadredovisas i
plankartan som prickmark. Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att
bebyggelse placeras med hdnsyn till Hjdlstavagen, Hjalstavikens
angransande hansynsomrdden, befintlig el-natstationen samt
grannfastigheter.

Sténgsel, utfart och annan utgang

I) o-0 q Bestammelsen Utfartsforbud syftar till att framja trafiksakerheten pa
Hjalstavagen genom att omojliggora utfart fran fastigheten Vangsta
1:5 direkt ut mot Hjalstavagen.



Utnyttjandegrad

e;- Storsta byggnadsarea ar
105 m? per huvudbyggnad
med en nockhojd hégre én 5.5
meter.

e,- Storsta byggnadsarea ar
150 m? per huvudbyggnad
med en nockhdjd lagre an 5.5
meter.
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Bestammelsen syftar till att anpassa omfattningen av
huvudbyggnaden med hansyn till omrddets bebyggelsekaraktar och
omgivande landskapsbild.

Bestammelsen syftar till att anpassa omfattningen av
huvudbyggnaden med hansyn till omradets bebyggelsekaraktar och
omgivande landskapsbild.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek ar
2300 m?

Haojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd pa
huvudbyggnad ar 7 meter.

Hogsta nockhojd pa
komplementbyggnad &r 4.3
meter.

Takvinkel

Minsta takvinkel for
huvudbyggnad med sadeltak
ar 25 grader.

Storsta takvinkel for
huvudbyggnad med sadeltak
ar 33 grader.

Minsta takvinkel for
komplementbyggnad ar 17
grader.

Utformning

Ett friliggande enbostadshus
med tillhérande
komplementbyggnader far
uppforas.

Huvudbyggnad med en
nockhdjd lagre @n 5.5 m ska
uppféras med sadeltak.

Bestammelsen syftar till att, genom avstyckning eller klyvning av
fastigheten, omojliggdra uppforandet av tva huvudbyggnader.

Bestammelsen syftar till att anpassa hojden pa huvudbyggnaden
med hansyn till omradets bebyggelsekaraktar och omgivande
landskapsbild.

Bestammelsen syftar till att anpassa komplementbyggnadernas hojd
med hansyn till omradets bebyggelsekaraktdr och omgivande
landskapsbild.

Bestammelsen syftar till att anpassa takvinkeln med hansyn till
omradets bebyggelsekaraktar och omgivande landskapsbild.

Bestammelsen syftar till att anpassa takvinkeln med hansyn till
omradets bebyggelsekaraktar och omgivande landskapsbild.

Bestammelsen syftar till att anpassa takvinkeln med hansyn till
omradets bebyggelsekaraktar och omgivande landskapsbild.

Bestammelsen syftar till att anpassa bebyggelsens typologi med
hansyn till omrddets bebyggelsekaraktar och omgivande
landskapsbild.

Bestammelsen syftar till att anpassa bebyggelsens tak med hansyn
till omradets bebyggelsekaraktar och omgivande landskapsbild.
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Huvudbyggnad med en
nockhd&jd hégre an 5.5 m ska
uppforas med mansardtak.

Huvudbyggnad ska uppforas
med trafasad.

Utnyttjandegrad

Storsta sammanlagda
byggnadsarea for
komplementbyggnader &r 90
m2.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 60
manader for hela planomradet
och bérjar gélla fr.o.m. att
detaljplanen vinner laga kraft.

Bestammelsen syftar till att anpassa bebyggelsens volym med
hansyn till omradets bebyggelsekaraktar och omgivande
landskapsbild.

Bestammelsen syftar till att anpassa huvudbyggnadens
fasadmaterial med hansyn till omradets bebyggelsekaraktar och
omgivande landskapsbild.

Bestammelsen syftar till att anpassa utbredningen av
komplementbyggnader med hansyn till omradets
bebyggelsekaraktdr och omgivande landskapsbild.

Planbestammelsen syftar till att méjliggdra en genomférandetid pa
5 ar. Genomférandetiden kommer att bérja galla fran det datum
detaljplanen vinner laga kraft.
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebdra en ur allman synpunkt god hushallining med marken enligt 3 kap 1 § MB.
Omrddet ingar inte i ndgot av de omrdden som namns i kap 4 MB. Planen medfor inte att nagra
miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kap 5 MB.

Riksintressen

Friluftsliv Mélaren med Planomrddet utgors av en privat fastighet planlagd for

Oar och strandomrdden  smaindustriandamal som inte bedéms vara av betydelse for Malarens
Oar och strandomradens natur- och kulturvarden. Féreslagen
planldaggning bedoms inte medféra en namnvard férandring och
sdledes inte innebdra en sddan atgdrd som enligt 4 kap. 1 § MB
patagligt skadar omradets natur- och kulturvardena i omradet.

Hjdlstaviken Hjalstavikens naturreservat utgor enligt 3 kap. 6 § MB bade ett
riksintresseomrade for naturvard och ett natura 2000-omrade. Natura
2000-bestammelserna medfor dven att omradet ar ett riksintresse
enligt 4 kap. 8 § MB.

Kultur- och naturvardena i Hjalstaviken ar koncentrerade kring sjon och
franskiljs planomradet av den 6ppen dkermarken. Detta i kombination
med planférslagets ringa omfattning gor att ett plangenomférande
inte beddms paverka befintliga kultur- och naturvarden i Hjalstaviken.
Vidare antas avgransningarna for riksintresset for naturvard och natura
2000-omradet vara feltolkade och inte avsiktligen gora ansprak pa
planomradet.

Forsvarsmaktens Planférslaget medfér varken hoga byggnader eller objekt, och ett

paverkansomraden plangenomforande bedoms saledes inte paverka Forsvarsmaktens
paverkansomraden for vaderradar, stoppomrade for hga objekt eller
MSA-radar.

Transmissionsndatet Befintliga kraftledningar i anknytning till Hjalsta by ar en del av

transmissionsndtet som utgor ett riksintresse for Forsvarsmaktens civila
anlaggningar enligt 3 kap. 9 § MB. Pa grund av planférslagets ringa
omfattning samt planomradets lokalisering i férhallande till narmsta
ledningsgata, cirka 120 meter, bedéms forslaget inte patagligt forsvara
atkomsten till, eller nyttjande av, kraftledningarna.

Miljobedomning



Dagvatten

Oversvidmningsrisk
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Ett plangenomférande medfor en 6kning av hadrdgjord yta inom
planomrddet. | enlighet med kommunens dagvattenplan ska dagvatten
omhandertas och fordrdjas sa nara kallan som maijligt, vilket det
fortsatt bedoms finnas goda férutsattningar for med hansyn till
fastighetens storlek.

Vidare beddms planférslaget medféra att forutsattningar for
dagvattenhanteringen forbattras i jamforelse med gallande
Byggnadsplan 54. Risken att dagvatten fororenas ar generellt lagre for
en markanvandning som mojliggor bostader an en markanvandning
som mojliggor smaindustriverksamhet. Aktuellt planférslag har dven en
mindre byggratt an befintlig Byggnadsplan 54, vilket minskar risken for
stora hardgjorda ytor.

Vattnets naturliga rinnvagar i landskapet ar lokaliserade bortom
planomradet och ett plangenomférande medfor inte nagra
topografiska férandringar som paverkar dessa. Med anledning av detta
bedodms ett plangenomférande inte medféra att befintliga
forhallanden avseende 6versvamningsrisk forandras, och ett 100-
arsregn bedoéms inte riskera att fororsaka skada pa foreslagen
bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer

Buller

Utomhusluft

Utifran 6versiktliga berakningar uppskattas bullernivan till cirka 55 dbA
och 50 dbA, 10 respektive 35 meter fran mitten av Hjdlstavagen. |
plankartan foreslas prickmark 12 meter fran vagen vilket beddms,
sakerstélla att bostadsbebyggelse uppforas i enlighet med riktvardena
for trafikbuller vid bostader. Vidare beddms fastighetensstorleken
medfdra goda forutsattningar for att anordna en uteplats langre bort
an 35 meter fran vdagen. Det beddms daven mojligt att placera en
uteplats pa sydsidan i anslutning till en huvudbyggnad déar
bullernivaerna ar lagre.

Enligt Trafikverkets generella uppskattning beraknas trafiken i Uppsala
Ian 6ka med 1,06 % per ar i Uppsala lan fram till 2045. Dels skulle detta
inte medfdra en ndmnvard férandring av de bullervarden som
berdknats utifran Boverkets broschyr Hur mycket bullrar vdgen?och
dels bedoms trafikbkningen pa Hjdlstavdagen vara lagre an den
generella uppskattningen. Detta eftersom Hjdlstavdagen ar en mindre
landsvdg utan storre malpunkter. Den samlade bedémningen ar darfor
att planforslaget, pa saval kort som lang sikt, mojliggora for en god
ljudmiljoé inom- och utomhus.

Ett plangenomférande bedéms inte medfora 6kade bullernivaer.

Genomfdérandet av planen bedéms inte medféra en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft avseende halterna
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for kvavedioxid, kvdaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Vattenforekomster Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade omraden.
Tillstandet i vara vatten far inte forsamras och alla vatten ska uppna en
bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar att till ar 2015, med
dispensmojlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och ekologisk
status for yt- och grundvatten.

Recipient for dagvattnet ar Hjalstadn som ar ett naturligt vattendrag
och enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har
otillfredsstallande ekologisk status och uppnar ej kemisk
ytvattenstatus.

Ett plangenomférande bedéms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk status for
ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa status. Detta
forutsatter att fastigheten ar fri fran markféroreningar.

Detaljplaner

Ett eventuellt antagande av detaljplanen innebar att nu gallande
Byggnadsplan 54 ersatts av aktuellt planférslag inom
planomrddesgransen. Byggnadsplanen kommer dock fortsatt galla
utanfor aktuell planomradesgrans.
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GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor
Genomforandetid Detaljplaneférslaget har en genomférande tid pa 60 manader,

fran det datum planforslaget vinner laga kraft.
Huvudmannaskap/ Fastighetsagaren av Vangsta 1:5 ansvarar for genomférandet av
ansvarsfordelning detaljplaneforslaget.

Trafikverket ar fortsatt vaghallare for Hjdlstavagens vagomrade.
Ekonomiska fragor
Planekonomisk Planarbetet har finansierats av fastighetsagaren via planavtal och

bedémning en planavgift ska darfor inte tas ut i samband med bygglov.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Ming Engstrand i
samrdd med enhetschef for detaljplanering Yasaman Ghanavi.

REVIDERINGAR

De stycken som reviderats efter genomférd granskning kommer
att markeras med streck i marginalen.

Yasaman Ghanavi Ming Engstrand
Enhetschef for detaljplanering Planarkitekt
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